1. OPSTA DOKUMENTACIJA:

1) NASLOVNA STRANA

OBRAZAC1

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta
Branimir Lekovi¢ Digitally signed by
Branimir Lekovic
Date: 2021.10.29
13:16:40 CEST

INVESTITOR! MLADEN MILASEVIC

OBJEKAT? SKLADISTE

DUP "POLJE-ZALJEVO", URBANISTICKI BLOK -
CJELINA BROJ 5, ZONA "CD", URBANISTICKE

LOKACIIA® PARCELE BROJ UP3035 | UP3096, ODNOSNO
DJELOVI KATASTARSKIH PARCELA BROJ 3095 | 3096
KO POLJE
VRSTA TEHNICKE, DEINO RIESENUE
PROJEKTANT? "CENTAR ZA PROJEKTOVANJE" DOO BAR
ODGOVORNO LICE® arh. BRANIMIR LEKOVIC dipl. ing.
GLAVNI INZENJER? arh. BRANIMIR LEKOVIC dipl. ing.

Broj licence UPI 107/7-2484/2 od 25.05.2018

"Naziv/ime investitora

> Naziv projektovanog objekta

3 Mijesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela

* |dejno rjesenije, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju
naslovna strana cjelokupne tehnicke dokumentacije)

> Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju

6 . . v . . . . .
Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika
7 . . . v .
Ime i prezime glavnog inZenjera.




2) SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE | SPISAK FOLDERA

folder 1:

OPSTA DOKUMENTACIJA:

1)
2)

OoO~NOO O~ W
—_— o=

naslovna strana - obrazac 1
sadrzaj tehni¢ke dokumentacije - spisak foldera:
folder 2:
e 01A- Idejno rjeSenje arhitektura
folder 2:
e 02 UTiPA - Idejno rieSenje uredenja terena i pejzazna arhitektura

sadrzaj tehnicke dokumentacije i spisak foldera

ugovor izmedu investitora i projektanta

podaci o projektantu - izvod iz centralnog registra projektanta
licenca projektanta

licenca odgovornog inzenjera

osiguranje od profesionalne odgovornosti projektanta
urbanisti¢ko - tehnicki uslovi

folder 1:

PROJEKTNI ZADATAK:

1)
2)
3)

4)
5)

uvod
cilj i svrha izrade tehni¢ke dokumentacije
predmet tehnicke dokumentacije:
opsti podaci o objektu
lokacija
namjena
kapacitet
faznost gradnje

e zahtjevani materijali
specifi€ni zahtjevi
potpis i ovjera investitora



3) SADRZAJ POJEDINIH DJELOVA TEHNICKE DOKUMENTACIJE | SPISAK
FOLDERA

folder 2
sadrzaj dijela tehnicke dokumentacije:
01 ARHITEKTURA

1. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
1) tehnicki opis objekta
1.1. opsti podaci o vrsti i namjeni objekta
1.2. materijalizacija i obrada povrSina
1.3. opis funkcionalnog rjeSenja

2. NUMERICKA DOKUMENTACIJA
1) povrsina objekta sa namjenama i broj funkcionalnih jedinica

3. GRAFICKA DOKUMENTACIJA
1) situacioni plan R 1:200,
izgledi objekta sa prikazom krova
osnove
presjeci
3d vizuelizacija sa prikazom postojeceg okruzenja

abh wN
—_—

4. PODLOGE ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE
1) geodetska podloga

folder 3
sadrzaj dijela tehnicke dokumentagiie:
02 UREDENJE TERENA | PEJZAZNA ARHITEKTURA

1. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
1) tehnicki opis terena
1.1. opsti podaci o terenu
1.2. materijalizacija i obrada povrSina
1.3. opis funkcionalnog rjesenja

2. NUMERICKA DOKUMENTACIJA

1) Ispunjenje uslova po urbanisti¢ko tehnic¢kim uslovima za pejzazno oblikovanje

3. GRAFICKA DOKUMENTACIJA
1) situacioni plan sa polozajem objekta na lokaciji, prikazanim gabaritima, dimenzijama,
karakteristi¢nim visinskim kotama, udaljenost od susjednih parcela i objekata, kao i
prikazom postojecih objekata, R 1:200
2) situacioni plan 1:100



4) UGOVOR IZMEDU INVESTITORA | PRIVREDNOG DRUSTVA ZA IZRADU
TEHNICKE DOKUMENTACIJE



5) PODACI O PROJEKTANTU -1ZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA
PROJEKTANTA

IZVOD I1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 - 0564474 / 002 Datum registracije: 22.01.2010.
PIB: 02776863 Datum promjene podataka: 17.12.2014.

"CENTAR ZA PROJEKTOVANJE"DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU -
BAR

Broj vaZeée registracije: /002
Ilzmjene obuhvacene tekucim izvodom: i izvrinog direktora

Skraéeni naziv: CENTAR ZA PROJEKTOVANIE

Telefon:

eMail:

Datum zakljucivanja ugovora: 21.01.2010.

Datum donosenja Statuta: 21.01.2010. Datum promjene Statuta:

Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Adresa za prijem sluzbene poste: SUMA LEKOVICA B.B. BAR

Adresa sjediita: SUMA LEKOVICA B.B. BAR

Pretezna djelatnost: 7112 Inzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO

Oblik svojine:

Porijeklo kapitala:
Upisani kapital: Euro (Nov&ani Euro, nenovéani Euro )
Izmjene kapitala: Bez promjene kapitala (Novcani Euro, nenovéani Euro )

OSNIVACI:

VELIMIR LEKOVIC 0310982220016

Uloga: Osnivac

Udio: % Adresa: SUMA LEKOVICA B.B. BAR CRNA GORA

12



LICA U DRUSTVU:
BRANIMIR LEKOVIC 0209947220027

Adresa: SUSANJA BB BAR
Uloga:  lzvrdni direktor - Neograniteno ( )
Odgovornost: POJEDINACNO ( )

VELIMIR LEKOVIC 0310982220016

Adresa: SUMA LEKOVICA B.B. BAR
Uloga:  Ovlasceni zastupnik - ()
Odgovornost: POJEDINACNO ( )

lzdato:  13.01.2015.godine MP

2/2



6) LICENCA PROJEKTANTA

CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2486/2

Podgorica, 25.05.2018. godine

»CENTAR ZA PROJEKTOVANJE« d.o.0.
Susanj bb
BAR

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjesenje, broj i datum gornji.

/

NO SLUZBENO LICE

Dostavljeno: i \
-Naslovu; \
-ala.




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2486/2

Podgorica, 25.05.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavaju¢i po zahtievu »CENTAR ZA
PROJEKTOVANJE« d.o.0. iz Bara, za izdavanje licence projektanta i izvoda¢a radova, na
osnovu &lana 135 st. 12 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne
Gore " br. 64/17) i &lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“SluZbeni list Crne Gore " br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE »CENTAR ZA PROJEKTOVANJE« d.o.o. Bar, LICENCA projektanta i
izvodaca radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-2486/1 od 17.04.2018.godine, »CENTAR ZA PROJEKTOVANJE« d.o.0.
Bar, obratio se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece dokaze:

- Rje$enje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-2484/2 od
25.05.2018.godine, kojim je Branimiru Lekovi¢u, dipl.inZz.arhitekture, iz Bara, izdata
licenca ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta;

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0564474/003 od 22.01.2010. godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlu€ilo kao u
dispozitivu ovog riesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore“ broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnicku
dokumentaciju (projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova),
duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije dijela tehni¢ke
dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlas¢eni inZenjer moze da
bude fiziko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili
izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog
ovlaséenog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski, gradevinski,
elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata.
Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz stava 1 ovog
&lana, projektant, odnosno izvodaé radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora
sa drugim privrednim drus$tvom koje ima zaposlenog ovia§éenog inZenjera za odredenu vrstu
projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tatka 3 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
naéinu vodenja registara licenci (.Sluzbeni list Crne Gore" broj 79/17). utvrdene su vrste licenci.




a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 taé. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovla§éenog inzenjera i licencu ovla§¢enog inzenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rje$avajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122 stav 1
i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 taé. 1i &l. 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na¢inu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.




7) LICENCA ODGOVORNOG INZENJERA | LICENCE ODGOVORNIH
INZENJERA

CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2484/2

Podgorica, 25.05.2018. godine

BRANIMIR LEKOVIC
Susanj bb
BAR
U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjeenje, broj i datum gornji.

/

OVLASCE/io SLUZBENO LICE

Nikolg Pefroyi¢

Dostavljeno: \
-Naslovu; L
-ala.




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2484/2

Podgorica, 25.05.2018. godine

Mini;tarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtievu Branimira Lekoviéa,
dipl.inZ.arhitekure, iz Bara, za izdavanje licence za ovla§éenog inZenjera, na osnovu &lana 135
st. 1i2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 64/17) i

¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16
i 37/17), donosi

1

RJESENJE

IZDAJE SE BRANIMIRU LEKOVICU, dipl.inZ.arhitekture, iz Bara, LICENCA ovlascenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-2484/1 od 17.04.2018.godine, Branimir Lekovi¢, dipl.inz.arhitekture, iz
Bara, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

Li¢na karta (ovjerena fotokopija);

Diploma Arhitektonskog fakulteta Univerziteta »Kiril i Metodij« iz Skoplja, br. A-1301/Il od
11.06.1981. godine (ovjerena fotokopija);

Rjesenje Ministarstva za ekonomski razvoj kojim se Branimiru Lekovi¢u izdaje licenca za
izradu projekata arhitekture za arhitektonske objekte, projekata unutrasnje arhitekture,
projekata uredeja terana i projekata unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije, br.
03-9870/3 od 12.12.2008. godine;

Rjesenje Ministarstva za ekonomski razvoj kojim se Branimiru Lekovi¢u izdaje licenca za
rukovodenje izvodenjem gradevinskih i gradevinsko zanatskih radova na objektima
visokogradnje, br. 03-9870/4 od 12.12.2008. godine;

Rjesenje Ministarstva za ekonomski razvoj kojim se Branimiru Lekovi¢u izdaje licenca za
odgovornog planera, br 1201-9488/1 od 21.11.2008. godine;

Radna knijizica (ovjerena fotokopija);

Uvjerenje Ministarstva pravde da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti
za imenovanog.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odludilo kao u
dispozitivu ovog rjesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, €lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (»SluZbeni

list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlaséeni inZenjer moze da bude fizicko lice koje
obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i




najmanje tri godine radnog iskustva na struc¢nim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tatka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovlaSéenog inZzenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehni¢ke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do dono$enja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisanc je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 ta¢. 1i¢l. 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rje$enja moZe se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASGENO SLUZBENO LIC(

/




8) OSIGURANJE OD PROFESIONALNE ODGOVORNOSTI PROJEKTANTA

'. Filijala/0.).;

" v L4 Sifra zastupnika: 539 Broj Polise: 0DG002278 h
" ovce n Kanal Prodaje: DIREKT Novo/Obnova: 0DG001325 ; *‘
,: Veza sa Polisom: h;‘
*i POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI BROJ POLISE ODG002278 ’i‘
" Ugovarac: CENTAR ZA PROJEKTOVANIJE DOO BAR, SUMA LEKOVICA BB, BAR, JMBG/PIB: 02776863 ,/l
I‘ Osiguranik: CENTAR ZA PROJEKTOVANJE DOO BAR, SUMA LEKOVICA BB, BAR, JMBG/PIB: 02776863 F
“ TRAJANJE OSIGURANIA:Polisa vazi od 27.06.2021 u 15:30 do 27.06.2022 15:30 }:

USLOVI OSIGURANJA: Ova osiguranje je zakljuceno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (Us-odp/99-06-cg)

|
i R— A —— : i
i

¥
h NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovaraé osiguranja L’
,‘. Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija € f‘:
*" 1.0pasnost: Projektantska odgovornost *‘
f 1.1, (P.0.- Odgovornost za fizicka o3tedenja i uniitenja po uslovima US-odp (¢lan 1. stav 1) i odgovornost iz 100.000,00€ *4
,‘ 3 P & i
t tehnickog nadzora "konsaltinga” po uslovima US-odp (élan 1. stav 3)): Osiguranjem su pokriveni oditetni ,*
*“ zahtjevi (zahtjevi za naknadu 3teta) ispostavljeni osiguraniku za Stete nastale usled greske u tehnitko *4
‘ rafunskim i statickim osnovama, te izratunavanjima, kalkulacijama, konstrukeiji i tehnickoj izradi *
" projektne dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokrica osiguranja ima za posledicu o3tecenje li J
*‘ unistenje osiguranog objekta (takozvana fizicka ostecenja), koji se izvodi odnosno izgraduje/montira po ‘
*, projektu kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju kako gradevinski objekti ‘.[
"‘ tako i masinska, elektricna i druga (ostala) oprema. Ukljueno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na "
‘ greske koje proizilaze iz tehni¢kog nadzora ili konsaltinga. Ukljuéeno je pokrice tokom garancije, od jedne k
l\‘ godine. Osiguranje se odnosi na predvidenu vrijednost projektnih radova u narednoj godini u iznosu od |,"
" 30.000,00 €.Prilog:Upitnik koji je sastavni dio ugovora o osiguranju. Ucesce u Steti 10%, minimum 300,00 ‘ﬁ
f . {
" h
': A Minimalna premija 1.1. (175%) 175,00€ h
',‘ B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%) 210,00€ .’
:1‘ € Osiguranik kod svake Stete ucestvuje sa 10% od priznate Stete a min 300 EUR (0%) k.
" D Godisnji agregat jednostruki (20%) -77,00€ ’-
'4 E Popust za period garancije od jedne godine (5%) -15,40€ h
':: F trajanje do 1 godine (100%) ,‘
b}‘ G Komercijaini popust (10%) -29,26€ f/{
“Cﬂdlsnjl agregat je 100.000,00 €. Iz osiguravajuceg pokrica su iskljucene stete koje BRUTO PREMUA: 263.34€ !
'\“nasiaju tokom izvodenje radova(odgovornost izvodaca radova). POREZ NA PREMLIU: 23.7¢ 4
Y UKUPNA PREMIIA ZA NAPLATU: 287.04€ V
§/ UGOVORENI NAZIN | DINAMIKA PLACANIA PREMLE OSIGURANJA: A
l‘ Nadin placanja prve uplate POPRFAK h‘
I i
(| Melimo ves da naznaéeni i2nos u ugovorenom roku uplatite na nas firo raun;  510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 L8 [}
‘ sa pozivom na broj:  R/ODG002278 i,‘

4

(¢ 30105t Zsksn o bl sanesims surcc br 47708 By

iguranik ima osiguravajuce pokrite samo za dio oditete

f errs s i e o e st U £ GO L ot s g it s 1 o I‘
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OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za uredenje prostora ‘.JQ

e
=S\ 1047 fe=
= S =7 =

Broj: 07-352/19-573

==

@RS

vCrnaGora
OPSTINA BAR

Datum: 16.07.2019. godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bar, postupajuci po zahtjevu Milasevié
Mladena iz Bara, za izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova, a na osnovu clana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18 i
11/19), ¢&lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list CG«, broj 87/18) i DUP-a »Polje
Zaljevo« (»Sl. list CG - opstinski propisi«, broj 27/12) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

Za izradu tehni¢ke dokumentacije za gradjenje novog objekta na urbanistickim parcelama
(lokacijama) br. 3095 i br 3096, koju formiraju katastarske parcele br. 3095 i 3096 KO
Polje, u okviru urbanisticke cjeline-bloka broj 5, u zoni »CD«, u zahvatu DUP-a »Polje

Zaljevo«.

Napomena:
- Konaéna lokacija (katastarske parcele koje ¢ine predmetnu urbanisti¢ku parcelu, povsina

urbanisti¢ke odnosno dijela urbanisti¢ke parcele - lokacije na kojoj se gradi objekat) Ce se
odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon izrade Elaborata parcelacije od strane
ovlaséene geodetske organizacije koja posjeduje licencu.

- Urbanisti¢ke parcele prikazane u ovom planu odgovaraju katastarskim parcelama. Na
svim grafi¢kim prilozima su prikazane postoje¢e granice katastarskih parcela koje se
zadrzavaju i u skladu sa Planom mogu biti definisane kao urbanisticke parcele. Prikazane
su takode i granice katastarskih parcela i inicijative gradana (date u posebnom grafickom
prilogu), na osnovu dostavljenih katastarsko geodetskih podloga - kopija plana pojedinih
parcela (inicijative gradana i primjedbe u toku Javne rasprave), a koje se mogu tretirati kao
urbanisti¢ke, u skladu sa uslovima iz ovog plana.
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| PODNOSILAC ZAHTJEVA: Milagevi¢ Mladen
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POSTOJECE STANJE:

Opis lokacije — u svemu prema izvodu iz planskog dokumenta DUP »Polje Zaljevo«
Izmjene i dopune- graficki prilog Postojece stanje.
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| PI ANIRANO STANLIF:



7.1

Namjena parcele odnosno lokacije su:

N

Centralne djelatnosti (CD) — komercijalni sadrzaji, centralne institucije privrede, uprava i
kuffura, stanovanje - dijelovi urbanistiCkih cjelina1, 2, 3,4, 5,6,7,8, 9, 10i cijeli blok 11

Namjena parcele definiSe se kroz osnovnu namjenu objekta i kroz djelatnosti koje su
pored osnovne dozvoljene u objektu uz odredene uslove.

Ove namjene su planirane uz glavne saobracajnice, u pojasu priblizne Sirine 55,0 do
130,0m. Na ovom prostoru je planirano postepeno formiranje poslovno komercijalne zone
u skladu sa urbanistickim parametrima za zone srednje i velike gustine. Dozvoljena je
izgradnja poslovnih i komercijalnih objekata, zatim ugostiteljski objekti, trgovacki centri,
objekti za smjestaj, objekti za upravu i administraciju, kulturu, zdravstvo, sport i rekreaciju
(fiskulturne i fitnes dvorane sa prate¢im sadrzajima), vjerski objekti i ostali drustveni
sadrzaji. Planirani su takode stambeni objekti sa djelatnostoma i bez njih i stanice za
snabdijevanje gorivom (uz obavezu dobijanja uslova i saglasnosti u skladu sa Zakonom).
Urbanisti¢ki parametri za sadrzaje centralnih djelatnosti su sljedeci:
indeks izgradenosti do 2,5,
indeks zauzetosti do 0,5%,
» procjenat ozelenjenih povrsina na parceli do 20%,
najveca spratnost P+5 (Sest nadzemnih etaza).
« udaljenost objekata od bo¢nih granica parcele

- 1/4h objekta u odnosu na fasadu sa stambenim/poslovnim prostorijama,

ne manje od 4,0m
- 1/8h objekta u odnosu na fasadu sa pomoc¢nim prostorijama, ne manje od
3,0m

izgradnja objekata na granici parcele (ili jednostrano uzidanih objekata) je moguca
iskljugivo uz saglasnost vlasnika susjedne parcele, broj parking mjesta obezbjediti u
skladu sa normativima korigovanim u odnosu na stepen korekcije za Bar (koji iznosi
0,5):

- 15 PM/1.000m? povrsine poslovanija - (lokalni uslovi 5-20PM)

- 30 PM/1.000m? povrsine trgovine - (lokalni uslovi 5-20PM)

- 60 PM/1.000m? povrsine restorana - (lokalni uslovi 20-100PM),

-8 PM /1.000m? stambene povrsine - (lokalni uslovi 6-9PM),

- 15 PM/1.000m? povr§ine hotela (objekata za smjestaj) - (lokalni uslovi 10-

20PM),

- 12PM/100 posjetilaca za sportske dvorane
. potrebe za parkiranjem vozila rje$avati isklju¢ivo na sopstvenoj parceli u garazi u okviru
objekta, ili na slobodnom prostoru na parceli,
. garazu predvidjeti u suterenskom ili podrumskom dijelu objekta,
. garazu graditi iskljugivo u okviru zone gradenja, tako da ne prelazi zadatu gradevinsku
liniju.
podrum se ne moze koristiti kao koristan prostor, ve¢ samo za pomocne prostorije,
(ostave, podstanice za grejanje, radionice),
ukoliko parcela — lokacija obuhvata dvije razli¢ite namjene, parametri se odreduju na
osnovu pretezne namjene (koja zauzima 51% parcele/lokacije i wse)
ukoliko je povrsina parcele manja od zadate Planom (400, 0m?), moguéa je izgradnja
objekata u skladu sa sljede¢im parametrima:_

- indeks izgradenosti do 1,2,

- indeks zauzetosti do 0,4,
- najveca spratnost P+2+Pk.

Planom je predvidena moguc¢nost objedinjavanja vise katastarskih parcela u jednu



» materijalizacija: obradu fasada predvidjeti od prirodnog autohtonog kamena i maltera
bijele ili druge pastelne (svijetle) boje. Afirmisati upotrebu prirodnih materijala, Sto
podrazumijeva upotrebu drveta za izradu pergola, sjenila na terasama, ograda,

obilijara, $kura na prozorima i sl, uz mogucnost upotrebe i savremenih materijala,

pifati energetski efikasnu gradnju,

pejzazno uredenje bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom, kako

estetski, tako i funkcionalno. Dati prednost autohtonim botanic¢kim vrstama i zate¢enoj

vegetaciji pri izboru hortikulturnog rjeSenja.

Povrsine za sport i rekreaciju u zoni centralnih djelatnosti

U okviru zona centralnih djelatnosti planirani su oni sportski sadrzaji koji mogu da se
usklade sa urbanistickim parametrima za ovu zonu, koji uslovljavaju veée gustine
izgradnje, pa sve sadrZaje treba planirati u objektima koji mogu biti manje sale za razliCite
sportske aktivnosti, teretane, fitnes centri, kuglane, sa svlacionicama, mokrim ¢vorom,
ostavama i manjim ugostiteljskim sadrzajima, isklju¢ivo u funkciji sportskih sadrzaja. Kod
planiranja sadrZaja sporta i rekreacije predvidjeti urbanisticke parametre i pravila gradnje u
skladu sa zonom u kojoj se nalaze.

Ukoliko se u okviru ove zone, na pojedinim urbanistickim parcelemal/lokacijama planira
uredenje povrsina i izgradnja objekata namjenjenih malim sportovima, parametre uskladiti
sa sljedec¢im uslovima:
. indeks izgradenosi na parceli: maks. 1,0
« indeks zauzetosti parcele: maks. 0,5,
spratnost objekata do P+2,
- najmanja $irina fronta gradevinske parcele — 15,0m,
najmaniji procjenat ozelenjenih povrsina na parceli bez parkinga 20%,
visina objekta 12,0m,
najmanja udaljenost gradevinske od regulacione linije 5,0m,
- najmanja udaljenost objekta od granice parcele — 1/2 visine objekta, (vazi i za
montazne objekte — balone), ,
- objekat se moZe graditi na granici parcele uz obaveznu saglasnost susjeda (vlasnika
parcele na ¢ijoj granici se gradi),
parkiranje isklju¢ivo u okviru parcele — 1PM/10 sedista (posetilaca) i za zaposlene
1PM/50,0m? poslovnog prostora,
otvoreni tereni se ne uzimaju u obzir pri obradunu zauzetosti urbanisticke parcele,
materijalizacija: obradu fasada objekata predvidjeti od prirodnog autohtonog kamena,
stakla i maltera bijele ili druge pastelne (svijetle) boje. Afirmisati upotrebu prirodnih
materijala, $to podrazumjeva upotrebu drveta za izradu pergola, ograda, mobilijara,
&kura na prozorima uz mogucnost upotrebe i savremenih materijala,
planirati energetski efikasnu gradnju,
- pejzazno uredenje bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom, kako
estetski, tako i funkcionalno, a pri izboru hortikulturnog rie$enja prednost dati
autohtonim botanickim vrstama i zate¢enoj vegetaciji.

T s

Pravila parcelacije:

. Urbanisti¢ka parcela je dio prostora koji obuhvata jednu ili vise katastarskih parcela,
ili njihovih dijelova i koju zadovoljava uslove za izgradnju propisane ovim planom.
Urbanisti¢ku parcelu formirati na osnovu smjernica utvrdenih ovim planom, za
nradmeatnii 7zani1 adnosno namienu.




Katastarske parcele koje su manje od Planom dozvoljenog minimuma mogu biti

urbanisticke parcele i mogu se koristiti za izgradnju pod posebno definisanim

__parametrima za svaku pojedinaénu namjenu, uz preporuku da se objedine sa
“gusjedAim parcelama.

ovréina novoformirane urbanistitke parcele ne moze biti manja od planom zadate
za odredenu namjenu, odnosno zonu u kojoj se nalazi.

. Dozvoljeno je ukrupnjavanje parcela spajanjem dve ili vise parcela, ili podjela velikih
parcela na manje urbanisticke parcele, u skladu sa uslovima iz ovog plana koji se
odnose na najmanju povrsinu parcele.

. Spajanjem parcela vaze¢a pravila izgradnje za planiranu namjenu i cjelinu se ne
mogu mijenjati, a kapacitet se odreduje prema novoj povrsini urbanisti¢ke parcele.

. Podjelom postojecih parcela mogu se formirati dvije ili viSe novih urbanistickih
parcela, pod uslovom da povrSina urbanisticke parcele ne bude manja od Planom
dozvoljenog minimuma za svaku pojedinanu namjenu.

. Urbanistitka parcela (lokacija) za izgradnju ili rekonstrukciju objekata moze se
odrediti u skladu sa uslovima iz Plana i za dio urbanisticke parcele Cija povrSina ne
moze biti manja od 400m?, nezavisno od vlasnis$tva nad njenim preostalim dijelom,
pod uslovom da je za istu obezbijeden pristup s gradske saobracajnice ili javnog
puta.

Svaka urbanistika parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske
saobracajnice

ili javnog puta.

U okviru urbanisti¢kin blokova gdje je predvidena izgradnja internih kolskih pristupa
urbanistiékim parcelama (lokacijama), parcelaciju uskladiti sa riesenjem saobracaja i
na osnovu medusobnog dogovora korisnika parcela.

Dozvoliena je izgradnja pomocnih objekata na parceli, ali u skladu sa zadatim
urbanistickim parametrima koji se racunaju za sve objekte na parceli.

Ograda se postavlja na granice urbanisti¢kin parcela. Ziva ograda se postavlja u
osovini granice izmedu urbanisti¢kinh parcela, a transparentna (djelimi¢no zidana)
ograda u potpunosti na urbanisti¢koj parceli koja se ograduje, osim kada na osnovu
medusobnog dogovora vlasnika susjednih parcela moZe postaviti u osovini granice.
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Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

Requlaciona linija

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povr§ina namijenjenih za druge
namjene.

Gradevinska linija

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode, definisana graficki i
numericki, do koje je dozvoljeno gradenje. Ovim planom su definisane sve gradevinske
linije na urbanisti¢kim parcelama, u okviru uslova za svaku pojedinaé¢nu namjenu, odnosno
zonu, (minimalne udaljenosti od regulacione linije i bocnih granica parcele). Gradevinska
linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini je prikazana opisno i graficki na grafiCkom
prilogu broj 4 PLAN REGULACIJE u R 1:1000, dok su gradevinske linije prema susjednim
parcelama definisane opisno, za svaku pojedinanu namjenu, ili zonu (kao udaljenosti u
odnosu na granicu pripadajuce parcele).

Nivelacija

- e 4 mim tm i mdimmanrs mm mbAalaaiin lIARA PAraYa 17 Aaia



proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata i uredenje prostora. Visinske kote na

raskrsnicama ulica su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka koje se

nte olovanjem. Nivelacija svih povrsina je generalna, kroz izradu projektne

ACije ona se moze preciznije i tacnije definisati u skladu sa tehni¢kim zahtjevima

i reSenjima.

= Objekte na urbanistic¢koj parceli postavljati kao slobodnostojece ili eventualno
jednostrano uzidane, odnosno dvojne objekte u slu€aju kada je parcela nedovoljne
Sirine; dozvoljena je izgradnja objekta na granici parcele uz saglasnost viasnika
susjedne parcele.

= Dvori$ni traktovi ne moraju biti dvojno uzidani, pri €emu je udaljenost od druge bocne
granice parcele najmanje 2.5m.

= Otvaranje prozora stambenih i poslovnih prostorija na bo¢nim fasadama dozvoljeno je

ukoliko je udaljenost od granice parcele najmanje 7 visine stambenog objekta,

odnosno 1/2 visine objekta druge namjene(poslovanje, proizvodnja, sport).

U stambenim zonama, kod objekata drugih namjena koji imaju vece visine (proizvodni

objekti, magacini, balon sale ) ualjenost ovih objekata ne sme biti manja od 2 visine

vieg objekta.

Visina objekta je udaljenost od nulte kote do kote vijenca i ne smije biti veca od one

koja je zadata za odredenu zonu. Nulta (apsolutna) kota je tacka presjeka linije terena

i vertikalne ose objekta.

Ulaze u prizemlja novoplaniranih objekata sa djelatnostima u prizemlju projektovati na

nivou kote trotoara odnosno najvise 0,20m.

« Gradevinski elementi na nivou prizemlja poslovnih i stambenih objekata koji imaju
lokale u prizemlju, a nalaze sa na regulaciji bloka mogu preci gradevinsku liniju
najvise:

— transparentne bravarske konzolne nadstresnice - 2.0m, na visini iznad 4.0m

- platnene nadstre$nice sa bravarskom konstrukcijom - 1.0m, na visini iznad 4.0m

— konzolne reklame - 1.0m, na visini iznad 4.0m

Gradevinski elementi (erkeri, balkoni, nadstresnice i sl.) mogu preci gradevinsku liniju

najviS$e 1.0m, na najvise 50% povrsine ulicne fasade;

Horizontalna projekcija linije ispusta moze biti najvise pod uglom od 45 stepeni od

najblizeg otvora na susjednom objektu.

Nagib krovne ravni uskladiti sa klimatskim uslovima. RjeSenjem kosih krovova

obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva na sopstvenu parcelu.

U oblikovnom smislu novi objekti, kako poslovni i proizvodni, tako i stambeni treba da

budu uklopljeni u okolni ambijent i to upotrebom kvalitetnih materijala i savremenim

arhitektonskim rjeSenjima.

Posebnu paznju posvetiti oblikovanju ugaonih objekata i njihovom uklapanju u

gradevinske linije susjednih objekata u skladu sa propisanim udaljenostima.

Preporuduje se, da se potrebe za parkiranjem rje$avaju na sopstvenoj parceli u skladu

sa normativima za datu namjenu, ili (ukoliko ne postoje prostorne mogucnosti na

parceli) ovo pitanje se moze rijesiti u okviru druge urbanisticke parcele u bloku,.

Minimalna 8$irina internog kolskog prolaza je 2,5m.

- Pri izgradnji podzemnih etaZa obratiti paznju na nivo podzemnih voda i geotehnicke
preporuke,

- Obavezno ozeleneti povrsinske parkinge i slobodne i manipulativne prostore.

- Dozvolijena je izgradnja pomocnih objekata na parceli, ali u skladu sa zadatim

urbanisti¢kim parametrima koji se ratunaju za sve objekte na parceli.

Ograda se postavlja na granice urbanistickih parcela. Ziva ograda se postavlja u

osovini granice izmedu urbanistickin parcela, a transparentna (djelimi¢no zidana)

ograda u potpunostl na urbanlstlck01 parceli koja se ograduje, osim kada na osnovu
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNQLOSKIH | DRUGIH NESRECA:

Mikroseizmickim istraZivanjima utvrdeno je i na karti seizmi¢ke mikrorejonizacije
izdvojeno na podru¢ju DUP-a viSe seizmickih podzona u okviru 1X-og stepena
seizmikog intenziteta MCS skale sa koeficijentima seizminosti ks=0,10 do
ks=0,14.

Na karti podobnosti terena za urbanizaciju u okviru podru¢ja DUP-a izdvojene
su 3 osnovne kategorije (Il, Ill i IV) i 5 podkategorija terena po podobnosti za
urbanizaciju prema geoloskim i seizmoloskim kriterjumima. Legenda karte
sadrzi objasnjenja i kratak opis kategorija i podkategorija.

Tereni_svrstani_ u drugu kategorija (Il) su tereni pogodne za urbanizaciju uz
manja ograni¢enja i gde treba racunati na manje prethodne intervencije u tlu i na
terenu. Zadovoljavaju sliede¢e osnovne kriterijume: nagib terena 0-5-10°
stabilan i uslovno stabilan teren sa manjim i retkim pojavama nestabilnosti,
nosivost 120-200 kPa, dubina do nivoa podzemne vode 1,5 -4 m a u Polju i do
10m, koeficijenat seizmiénosti pod 0,14.

Tereni_svrstani_u_treéu kategoriju (lll) obuhvataju terene na kojima je
urbanizacija moguca ali uz znatna ograni¢enja i vece intervencije u tlu i na
terenu. Zadovoljavaju sliede¢e osnovne kriterjume: nagib terena 10-30°,
uslovno stabilni tereni sa ¢e$¢im manjim i redjim veéim pojavama nestabilnosti
(nestabilni tereni), nosivost 70-120 kPa i koeficijenat seizmi¢nosti 0,14.
Tereni_svrstani_u_&etvrtu kategoriju (IV) obuhvataju terene nepovoline za
urbanizaciju. Ovo su tereni korita Rikavca (podkategorija IVc) u istoCnom djelu
podrugja (nagib padina preko 30°, nestabilnost terena - izrazito nestabilni,
nestabilnost u seizmi¢kim uslovima, slaba nosivost - ispod 70 kPa i mala dubina
do podzemne vode - u nivou terena i ispod 1,5 m.

Ovo su izrazito nepogodni tereni za urbanizaciju gde su glavni otezavajuci
faktori: izrazita nestabilnost, velike strmine, visoka seizmiénost, izrazita erozija.

USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE:

Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br. 80/05, "SI. list
CG", br. 40/10, 73/10, 40/11), Uredbu o projektima za koje se vr8i procjena uticaja na
ivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br. 80/05, "SI. list RCG", br. 20/07) kao i podzakonske akte
koji proizilaze iz zakona.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE:

Obradu i uredenje povrsina zahvacenih planom, vrsiti u skladu sa rieSenjem
detaljnog urbanisti¢kog plana, a prema posebno uradenim projektima uredenja
predmetne lokacije. Pejzazno uredenje bazirati na potpunoj povezanosti sa
okolnim prostorom, kako estetski, tako i  funkcionalno. Dati prednost
autohtonim botanikim vrstama i zatecenoj vegetaciji pri izboru hortikulturnog
rie$enja. Obavezno ozeleneti povrdinske parkinge i slobodne i manipulativhe
prostore. Procenat ozelenjenih povr§ina na parceli do 20%.

Ograda se postavlja na granice urbanisti¢kih parcela. Ziva ograda se postavlja
u osovini granice izmedu urbanistiCkih parcela, a transparentna (djellmlcno
zidana) ograda u potpunosti na urbanistickoj parceli koja se ograduje, osim
kada na osnovu medusobnog dogovora vlasnika susjednih parcela moze
postaviti u osovini granice.




USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

11| ZASTIGENE OKOLINE:

Postovati Zakon o zastiti kulturnih dobara (»Sl.list CG«, br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11
od 08.08.2011, 044/17 od 06.07.2017) tj. Posebno u dijelu stava Slucajna otkrica: Clan
87, u kojinta se navode obaveze pronalazaca, kao i Clan 88 — obeveze Uprave i
investitora.

12 [ USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM:
Potrebno je omoguéiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekata
koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u
kojima je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti
nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane liftove i sanitarne
prostorijeProjektom obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene
pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata
za pristup lica smanjene pokretljivosti (»Sl.list CG«, br. 48/13).

13 [ USLOVI ZA TRETMAN POSTOJECIH OBJEKATA:

Stanovanje je na teritoriji DUP-a zastupljeno kroz ve¢ formirane stambene grupcije, a ovim Planom
je predvidena i moguénost zadrzavanja postojecih objekata i to:

. objekata koji ispunjavaju uslove za izgradnju planiranih (novih) objekata,

. objekata koji su prekoraéili maksimalne parametre - indeks izgradenosti, indeks zauzetosti
maksimalnu spratnost, za koje su ispunjeni uslovi za parkiranje, a koji nisu presli zadate
gradevinske linije prema susjednim parcelama i regulacionoj liniji, niti regulacionu liniju prema
saobracajnici u postojecem gabaritu i

. objekata koji su prekoradili maksimalne parametre - indeks izgradenosti, indeks zauzetosti
maksimalnu spratnost, zadate gradevinske linije prema susjednim parcelama, (uz obaveznu
saglasnost vliasnika susjedne parcele), a koji ispunjavaju uslove za parkiranje i u postoje¢em
gabaritu nisu presli regulacionu liniju prema saobracajnici.

Planom se zadrzavaju oni postoje¢i objekti koji su dobrog boniteta, uz dozvoljene intervencije u

vidu dogradnje i nadzidivanja do maksimalnih dozvoljenih parametara, odnosno rekonstrukcije il

sanacije, ukoliko ne zadovoljavaju osnovne tehnicke propise (statika, geomehanika kvalitet

izgradnje). Uslovi za intervencije na postoje¢im objektima su slijededi:

. sve postojece porodi¢ne objekte je moguce nadzidati do limitirane visine za nove objekte
ukoliko to dozvoljavaju stati¢ki uslovi i ukoliko su urbanisticki parametri uskladeni sa Planom
definisanim parametrima za ovu zonu,
krovni pokriva¢ predvidjeti u skladu sa lokalnim klimatskim prilikama na nagibom krova,
dogradnja objekata je mogu¢a samo do naznacene gradevinske linije,
predvida se moguénost prenamjene pomocnih prostorija, dijelova stambenih prostorija lil cijelih
objekta u djelatnosti koje nece biti u sukobu sa stanovanjem i na taj nacin umanijiti kvalitet
Zivotne sredine,
preporuéuje se, da se potrebe za parkiranjem rieSavaju na sopstvenoj parceli u skladu sa
normativima za datu namjenu, ili (ukoliko ne postoje prostorne mogucénosti na parceli) ovg
pitanje se moze rijesiti u okviru druge urbanisticke parcele u bloku,
ukoliko nije moguce smijestiti garazni prostor u okviru gabarita postojeceg objekta, a u tu svrhu
dozvoljena je izgradnja aneksa - garaze u skladu sa uslovima iz ovog plana,
podrumski prostor koristiti samo za pomo¢ne namjene (garaze, ostave, radionice, grijanje),
promjenu namjene postojecih objekata je moguce izvesti uz prethodnu konsultaciju svih
zakona i normativa iz oblasti zastite prostora i ispunjenje svih komunalnih uslova,
materijalizacija: obradu fasada predvidjeti od prirodnog autohtonog kamena i maltera bijele ili
druge pastelne (svijetle) boje. Afirmisati upotrebu prirodnih materijala, $to podrazumjeva
upotrebu drveta za izradu pergola, sjenila na terasama, ograda, mobilijara, $kura na prozorima
i sl.

. planirati energetski efikasnu gradnju,




estetski, tako i funkcionalno, a pri uredenju prednost dati autohtonim botaniCkim vrstama i
zate€enoj vegetaciji,
Napomena: U guéaju intervencija na postojeéem objektu, predhodno je potrebno da je predmetni

objekat legalan.

R
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UST_'OV‘FZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA:

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU:

/
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA:

/

17.1;

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Polie Zaljevog, graficki prilog Elektoenergetska
infrastruktura i uslovima koje odredi Crnogorski elektrodistributivni sistem.
Elektroenergetska infrastruktura:

Upuéuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni

projekat) mora postovati Tehnicke preporuke CEDIS-a i to:

e Tehnitka preporuka za prikljuéenje potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

e Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢ivaca strujnog optereéenja;

e Tehnitka preporuka TP-1b-Distributivha transformatorska stanica DTS- EPCG
10/04 kV.

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.

Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju

elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.

17.2;

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Polie Zaljevo, grafiéki prilog HidrotehniCka
infrastruktura i tehniékim uslovima za izradu projektne dokumentacije za prikljuéenje na
hidrotehniéku infrastrukturu propisanim od strane d.o.o. »Vodovod i kanalizacija« Bar.

1.7.8.

Uslovi prikljuéenja na saobra¢ajnu infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Polje Zaljevog, grafiéki prilog »Plan saobracajne
infrastrukture«.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi:

Elektronska komunikacija:

Upuéuje se investitor da, pri izradi tehniéke dokumentacije iz oblasti elektronskih
komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

_ Pravilnik o &irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
odredivanja S$irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u Cijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

. Pravilnik o tehnékim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriscenje
elektronske

e tmie mena Alabdranela LAamiunillarinna infractriiktiire i novezane obreme U




objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehni¢ki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

. Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i korid¢éenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
oprem%;:kﬁ)j'i propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinin
vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;

_ Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin zajednic¢kog koris¢enja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanije
razpoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA:

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geolodkim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima ("SI. list RCG",
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11), kojim ¢e se utvrditi geoloska i
hidrogeolodka svojstva terena, odnosno geotehnicki uslovi za izgradnju objekata.
Detaljna geoloska istraZivanja tla obavezno se vrée prije izrade tehni¢ke dokumentacije
za izgradnju objekata iz tatke 7 citiranog Zakona, odnosno objekata povrSine preko
1000 m? i objekata koji imaju &etiri i vise nadzemnih etaza.
Pri izgradnji podzemnih etaza obratiti paznju na nivo podzemnih voda i geotehnicke
preporuke.

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele: 3095 i 3096

Povrsina urbanisticke parcele: /

Maksimalni indeks zauzetosti: Parametri prikazani pod tatkom 7.1

Maksimalni indeks izgradenost: Parametri prikazani pod tatkom 7.1

Bruto gradevinska povrsina
objekata (max BGP): Parametri prikazani pod tackom 7.1

Maksimaina spratnost objekata: Parametri prikazani pod tatkom 7.1

Maksimalna visinska kota objekta: Parametri i smjernice dat pod tatkom 7.3

Parametri za parkiranje odnosno U svemu prema izvodu iz DUP-a
garaziranje vozila: »Polje - Zaljevo«, opisanog u tacki 7.3 ovih
uslova.

Preporuéuje se, da se potrebe za parkiranjem

rin&maint na ennchuanni narceli 11 leﬂd“ SAa



normativima za datu namjenu, ili (ukoliko ne
postoje prostorne moguénosti na parceli) ovo
pitanje se moze rijesiti u okviru druge
urbanisti¢ke parcele u bloku.
Minimalna $irina internog kolskog prolaza je
2,5m.
Broj parking mjesta obezbjediti u skladu sa
normativima korigovanim u odnosu na stepen
korekcije za Bar (koji iznosi 0,5):
- 8 PM /1.000m* stambene povrsine —

(lokalni uslovi 6-9PM)
-15 PM/1.000m? povrsine poslovanja —

(lokalni uslovi 5-20PM)
- 30 PM/1.000m? povrsine trgovine —

(lokalni uslovi 5-20PM)
- 60 PM/1.000m? povrsine restorana —

(lokalni uslovi 20-100PM),

Potrebe za parkiranjem vozila rjeSavati u
garazi u okviru objekta, ili na slobodnom
prostoru na parceli.

Garazu predvidjeti u suterenskom ili
podrumskom dijelu objekta, odnosno u
posebnom objektu — garazi (u ovom slucaju
garaza se uzima u obzir pri obracunu
urbanistiékih parametara na parceli).

Garazu graditi isklju¢ivo u okviru zone
gradenja, tako da ne prelazi zadatu
gradevinsku liniju.

Kolski pristup unutar blokova c¢e se
rieSavati preko kolskih pristupa i/ili internim
blokovskim saobraéajnicama, pri ¢emu je
potreban dogovor vlasnika parcela i izrada
projekta parcelacije. Minimalna S$irina
kolskog prilaza mora iznositi 3,5m, imajuéi u
vidu uslove protivpozarne zastite.

Prikljuenje  urbanistickih parcela na
postojeéi i planirani javni put vrsi se direktnim
izlaskom parcele na javni put, uz formiranje
kolskog prilaza minimalne 8irine 3,5 m.
Prikljuenje urbanisti¢kih lokacija na
magistralni put i saobracajnicu uz Rikavac
definisano je preko mreZe nizeg ranga imajudi
u vidu funkcionalni rang i znaéaj predmetnih
saobracajnica  (prikazano na  grafickom
prilogu). lzuzetak ¢ine komercijalni objekti
(benzinske pumpe i drugi poslovni objekti) koji
treba da imaju prilaz sa magistraine
saobracajnice Bar-Ulcinj kao i stambeni

objekti u toj zoni kojima nije obezbeden
nriatiin 17 zalada nﬁflrﬂQﬂnl nl’lk|ll]éCI na ove




saobraéajnice se ostvaruju preko raskrsnica u
nivou, uz primenu minimalnog radijusa krivina
od 7,0 m. Prikljuéni putevi moraju imati
savremeni kolovozni zastor.

Saobraéajnice koje su planirane GUP-om ,
imaju $irinu vozne trake izmedu 3,0 -3,5m sa
obostranim trotoarima &ija $irina varira od 1,5+
3,0m. Samo pristupne ulice do pojedinih
urbanistiékin parcela imaju Sirinu trake od
2,75m po smeru sa jednostranim /dvostranim
trotoarima $irine 1,5m, dok su samo prilazi
dati u $irini od 3,5m. U funkcionalnom smislu,
pored prikazanih planiranih internih kolskih
saobraéajnica i pristupa, moguce je koristiti i
postojece prilaze prema katastarskom planu.

Smiernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja:

U oblikovnom smislu novi objekti, kakd
poslovni i proizvodni, tako i stambeni trebg
da budu ukloplieni u okolni ambijent i tg
upotrebom kvalitetnih materijala
savremenim  arhitektonskim  rjeSenjima
Posebnu paznju posvetiti  oblikovanjy
ugaonih objekata i njihovom uklapanju u
gradevinske linije susjednih objekata U
skladu sa propisanim udaljenostima.
Materijalizacija: obradu fasada predvidjeti og
prirodnog autohtonog kamena i malters

bijele ili druge pastelne (svijetle) boje
Afirmisati upotrebu prirodnih materijala, stq
podrazumjeva

upotrebu drveta za izradu pergola, sjenila ng
terasama, ograda, mobilijara, Skura ng
prozorima i sli¢no, uz mogucnost upotrebe
savremenih materijala, posebno ng
proizvodnim objektima.

Nagib krovne ravni uskladiti sa klimatskin
uslovima. Rjedenjem kosih  krovov3
obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva
na sopstvenu parcelu.

Krovni pokrivaé predvidjeti u skladu sg
lokalnim klimatskim prilikama.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti:

U cilju racionalizacije potrosnje energije i sve
izrazenijih zahtjeva za zastitom covjekove
okoline predlazu se dvije osnovne mijere:
Stednja | koris¢enje alternativnih  izvora
energije.

Osnovna mjera $tednje je poboljsanje
toplotne  izolacije  prostorija, koja ne
dozvoljava pregrivanje dok u zimskom
zadrzava toplotu. Osim  odgovarajuce
termoizolacije potrebno je voditi ratuna o

4e 2! e liXiml AkuAra uadaAl rariina Nl
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mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.
Energetske potrebe u ovom podrugju mogu
se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih
izvora, kao Sto su energija vode i energija
direktnog sunéevog zraéenja. Treba teZiti da
se primjenjuju one energetske transformacije
gdje nema izgaranja ni  proizvodnje
ugljendioksida.

U fazi projektovanja objekata, integracija
tehnologija i sistema obnovljive energije u
arhitektonski koncept i dizajn bi¢e od kljuénog
znacaja za uspjeh i podrazumijevace sljedeée
mjere:

* redukovanje energije
gradevinski materijali);

= energetski efikasan plan podjele na
zone, dizajn fasada i gradevina;

= koris¢enje dnevne svijetlosti za
osvetljavanje prostora, djelotvorna
ventilacija, hladenje

®* prirodni sistemi za ventilaciju na pogon
vjetra;

= efikasna zastita od sunca;

* inovativni sistemi niske energije, male
buke;

= fleksibilnost i prilagodljivost za buduée
promjene.

(lokalni

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisti¢ko-gradevinskoj

21 | inspekciii i arhivi.
9o | OBRABIVAC URBANISTICKO- VD pomoc¢nik sekretara :
TEHNICKIH USLOVA: Darinka Martinovi¢ MiloSevi¢
Spec.sci.arh
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: VD pomoénik sekretara :
Darinka Martinovi¢ MiloSevié
Spec.sci.arh
M.P. potpis ovlas¢enog sluzbenog lica
e %77/
25 | PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu saposebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog

nlana




vCrnaGora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-352/19-573
Bar, 16.07.2019.godine

1ZVOD IZ DUP-a »POLJE ZALJEVO«
ZA URBANISTICKE PARCELE BROJ »3095 i 3096«, Blok»5«

Ovjerava:

(
Arh. Darinka Martino\%c’ Milosevié, Spec.Sci.

V.D.Pomocnik sekretara ,
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7S 35/10 kV, 2x8 MVA, nova

7S 1070, 4 kV, postojeca

7S 10/0, 4 kV, zadrZava se
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Urbanisticke parcele za TS
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Kor idor nadzemnog voda 10 KV

Nadzemni vod 10 kV, postojeci

Podzemni vod 35 kV, novi

———————— Podzemni vod 10 kV, novi

Podzemni vod 10 kV, postojeci

Podzemni vod 10 kV, ukidanje
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~ -d.0.0."Vodovod i kanalizacija" — Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikijucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opsti dio
Vodovod:

o

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da bude
fociran u posjedu investitora, im od ivice parcele gledajudi iz pravca
mjesta prikljutenja na ulicni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potroSnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opétine Bar Ce se vrsiti slede¢im vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taCnosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko olitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - viSemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase ta¢nosti »C« ili viSe i
sistemom za daljinsko ocitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili vedim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
mogucénoscéu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu — visemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vise i sistemom za
daljinsko o¢itavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajedni¢kim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa viSe ad Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjeStenih u
kasetama na etazama, stalno dostupnim za olitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost
zakljutavanja radi obezbjedenja od ostecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom isklju€ivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi ba$tenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utro$enu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i vige abavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaral, hvatal nedistote, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaraC. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi O profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog Sahta voditi ratuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada kaji se ugraduju.

Za vrstu materijala prikljucka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil priklju¢ka
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je @100mm, pri Cemu profil priklju¢ka mora biti manji od profila uliéne
cijevi na koju se planira prikljuenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda precnika @ 200 mm i vise.
Uredaj za povidenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mara biti opremijen frekventnom regulacijom. 1z cjevovoda
pre¢nika manjih od @200mm voda za uredaj za poviSenje pritiska se
moze uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko priklju¢ka za objekat) dozvoljeno je samo u slucaju kada je
uliéni cjevovod preénika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za preénike
uli¢nih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom_ sluaju pune iz ulitnog cjevovoda u skladu sa hidraulickim
proracunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o]

Atmosferska
[e]

Profil priklju¢ka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauli¢kim proraunima, kao i na osnovu raspoloZivih geaodetskih
kota. Minimalni profil priklju¢ka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mijerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upuStanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono priklju¢enje podrumskih i suterenskih
etaa objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu isputanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifiénosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispudtanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehniékim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikljutka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli¢nu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mijestima gdije je mogué uticaj morske vode predvidijeti 3ahte od
poliestera.

kanalizacija

Neophodno je izvesti proradun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvréenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspolozive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kisne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikliju¢ka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za prelid¢avanje voda sa parkinga i
saobracéajnica, prije upusdtanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povrsine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog popreénog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

b)Postojeée hidrotehnicke instalacije

o U sluCaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadriava u ptanskom dokumentu, il je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridravati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvorista i ogranifenjima u tim zonama«(,SluZbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zadtite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u slucaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora $irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanisticke parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji naéin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu
o Prikljuenje objekta na hidrotehnit¢ku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremdienost projekta hidrotelnickil instalacii
I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
» Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadr¥ini tehnitke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vazede zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.
IT) Projekat uredenja
¢ U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljuéenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
e Na situaciji prikazati poloZaj sa naznalenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehni¢kih instalacija.
» Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na

situaciji.

Izvrsni direktor, o
Zoran Rajovi¢, . /¥
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Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br.173/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

: LIST NEPOKRETNOSTI 502 - PREPIS
. ]
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; 7 —
‘ B Plan Natin korifcenja Bon. 2 )
Iliroj P?dbroj zg:g'clie Skica | Datum upisa| ..o f‘fgﬁ,ﬂ'bmj Osnoy sticanjg kiasg | Povriina m Px:-ihod
3005 15 Poljc Livada T, Klase 207 I 1.5
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3095 15 Polje Dvorisie 500 T 000
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3095 1 15 23/10/2017 [Polje Porodizna stambena zgrada 118 0.00
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3096 15 Poljc i e 7|, | 5197
t | 50 NASLJEDE ! |
Ullcupn 2202 % 59.52
| |
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b b
i | |
J \
Podaci 0 objektima i posebnim djelovima i
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2095 ; m‘s’d{emnaa Ewmma e 080 101; LALEVIC PETAR BOSILJKA 1508940715560
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Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
aknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br.|29/07,
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1. PROJEKTNI ZADATAK:

1) UvoD
Za potrebe investitora a na osnovu ovog projektnog zadatka, projektant treba da

uradi idejno rjeSenje za: skladiSte, (investitor: Mladen Milasevi¢ iz bara)

2) CILJ | SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE
Projekat treba uraditi radi dobijanja saglasnosti Glavnog Gradskog / Drzavnog
arhitekte, kako bi se stvorili uslovi za izradu Glavnog projekta i prijave gradevinskih
radova, izgradnje objekta kao i samo koriséenje istog.

3) PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE ( OPSTI PODACI O OBJEKTU,
LOKACIJA, NAMJENA, KAPACITET, FAZNOST GRADNJE, ZAHTJEVANI
MATERIJALI | PODACI O ZAHTJEVANOM NIVOU INSTALACIJA |
OPREME)

o opésti podaci o objektu

Na zadatoj lokaciji planirana je izgradnja skladista, spratnosti prizemlje.

Objekat je ukupne bruto povrSine 538m2,

neto povrsina objekta 504,14m2

Objekat je od armirano-betonske konstrukcije, temelji, stubovi, noseci zidovi, grede i
meduspratne konstrukcije su od armiranog betona, dok su pregradni zidovi od Suplje
opeke.

Kolsko-pjeSacki ulaz u lokaciju je sa sporednog lokalnog puta,

o Lokacija

DUP "POLJE-ZALJEVO", URBANISTICKI BLOK - CJELINA BROJ 5, ZONA "CD",
URBANISTICKE PARCELE BROJ UP3035 | UP3096, ODNOSNO DJELOVI
KATASTARSKIH PARCELA BROJ 3095 | 3096 KO POLJE

o hamjena
Namjena objekta je skladiSte sa pretovarnim rampama i skladiStima koja mogu da
funkcioniSu pod niskim temperaturama

o kapacitet
Objekat sadrzi glavni ulaz sa svla€ionicama za zaposlene, pretovarni pult,
kancelariju, i tri komore od kojih su dvije manjih dimenzija.

e faznost gradnje
Objekti ¢e se raditi u jednoj fazi.

e zahtjevani materijali
konstrukcija:
Konstruktivne zidove planirati kao AB platna



Meduspratnu tavanicu planirati kao AB plocu.

Krov:

Nad objektom planirati ravnan krov

podovi:

Podovi su planirani od ekopksida

zidovi:

Za konstruktivne zidove planirana su armirano-betonska platna i stubovi. Pregradni
zidovi planirani su od giter blokova d=20 cm i blok opeke d=12 cm. Svi zidovi se
malteriSu i boje bijelom bojom, sem zidova u sanitarnom ¢voru koje treba obloZiti
keramickim ploCicama. Sve zidove gletovati prije farbanja.

plafoni:

Sve plafone malterisati, gletovati i bojiti bijelom bojom, na odredenim djelovima
planirati spusteni plafon

spoljni i unurasnji otvori:

Spoljasnji otvori planirani su od plastificiranog aluminijuma sa termoprekidom, ili
ALD (spolja aluminijum, unutra drvo) i zastakljeni izoluju¢im “termoton” staklom.

Kao zastita od sunca, na svim prozorima i balkonskim vratima planirane su roletne u
boji bravarije.

Unutradnja vrata planirana su od drvene grade.

spoljna obrada:

svi fasadni zidovi objekta oblazu se sendvi€ panelima sa ispunom od mineralne vune
hidro, termo i zvu€na izolacija:

Na zavrdnoj krovnoj plo€i, na terasama, na dijelu poda u prizemlju, kao i u sanitarnim
¢vorovima planirana je hidro izolacija. Zvu¢na izolacija planirana je u svim
meduspratnim tavanicama. Horizontalna termo izolacija planirana je ispod poda
prizemlja i na zavrdnoj krovnoj plocCi objekta. vertikalna termo izolacija planirana je na
svim fasadnim zidovima.



4) SPECIFICNI ZAHTJEVI
Objekat planirati sa velikim otvorima, kako bi se dobila veca svjetlost u
unutrasnjim prostorijama.
Projektom planirati primjenu savremene tehnologije gradnje, uz koriséenje
savremenih materijala koji garantuju adekvatnu zastitu enterijera objekta.
Primjeniti sve elemente dobrih fiziCkih karakteristika kao preduslov zastite od
klimatskih uslova. Planirati krov kao ravnu AB plo¢u termo izolovanu.

5) POTPIS | OVJERA INVESTITORA

Investitor:
Mladen MilaSevi¢

Sastavni dio projektonog zadatka su i urbanistiCko-tehnicki uslovi i geodetska
podloga dostavljeni projektantu, i nalaze se:
1. urbanisti¢ko - tehnicki uslovi - folder 1
stavka 1 Opsta dokumentacija, tacka 8
2. geodetska podloga - folder 2
stavka 4 Podloge za izradu tehnicke dokumentacije



IZJAVA DA SU ISPOSTOVAN! PARAMETRI ZADATI URBANISTICKO
TEHNICKIM USLOVIMA

DUP "POLJE-ZALJEVO", URBANISTICKI BLOK - CJELINA BROJ 5, ZONA "CD",
URBANISTICKE PARCELE BROJ UP3035 | UP3096, ODNOSNO DJELOVI
KATASTARSKIH PARCELA BROJ 3095 | 3096 KO POLJE prema elaboratu
parcelacije iznosi 2 180m2

lzvod iz DUP-a:

Namijena: CD - izgradnja poslovnih i komercijanih objekta
Indeks zauzetosti 0,5 => 1 090m2 u osnovi

Indeks izgradenosti 2,2 => 5 450m2 ukupan BGP nadzemno
Gradevinska linija ka susjednim parcelama min 4m.

max spratnost je 6 nadzemnih etaza

Zelenilo 20% => 436m2 zelenih povrsina

Planirano:

Namjena: skladiste

zauzetost: u koeficijentima 0,25 => 538m2

izgradenost: u koeficijentima 0,25 => 538m2 nadzemno

Gradevinska linija u skladu sa UTU i to ka susjednim parcelama min 4 m., manja
udaljenost uz priloZenu saglasnost susjeda.

Zelenilo u koeficijentima 0,36 => 793m2

DIREKTOR:
arh. Branimir Lekovi¢ dipl. ing.
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